
Opis koncepcji urbanistyczno - architektonicznej
zagospodarowania i zabudowy cent run

Gorzowa Wielkopolskiego



1. MIASTO KONTRASTÓW - ᐐ၀CZENIE
Gorzów Wielkopolski - miasto z ponad 750 letniၐ tradycjၐ. Dla wspóᐠczesnych jednak jest 

to miejsce bez poczucia ៀycia, mimo jego dᐠugiej historii. Miasto kontrastów. W panoramie 
Starego Miasta, z wieៀၐ Katedry konkurujၐ obiekty wysokie, których skali i formy 
architektonicznej nie dostosowano do zabytkowego ukᐠadu zabudowy, kwartaᐠy zabudowy 
zwartej uzupeᐠniajၐ wolno stojၐce obiekty modernistyczne, które naruszyᐠy charakter 
historycznie uksztaᐠtowanego otoczenia. W dzielnicy poᐠudniowej, sၐsiedztwo zabytkowej 
zabudowy i parku stanowiၐ tereny zdegradowanej zabudowy przemysᐠowej. Gorzów to 
miasto przybyszów, poszukujၐce swojej toៀsamoᖰci. Tylko niezmiennie nurt rzeki i zieleᑀ 
przypominajၐ, ៀe od historii uciec nie moៀna. I mimo wieloletniego deformowania, dawny 
ukᐠad miasta jest ciၐgle czytelny. Niniejsza koncepcja jest wynikiem analiz sytuacji 
funkcjonalno-przestrzennej i spoᐠecznej miasta, jest odpowiedziၐ na pytanie: co powinno 
ᐠၐczyၰ miasto?
Tym podstawowym spoiwem jest historyczna tkanka miasta i zasady towarzyszၐce jego 
ksztaᐠtowaniu czyli .V ; Tt:RA MIASTA.

2. MIASTO DLA KAឰDEGO-REWITALIZACJA
Miasto dla mieszkaᑀców i dla goᖰci, otwarte na nowe wyzwania. Miasto bez róៀnic 

pokoleniowych i ekonomicznych, bez barier spoᐠecznych i przestrzennych. Miasto bez gett 
(20% udziaᐠu mieszkaᑀców uboៀszych w kaៀdym z nowych budynków oddanych  przez  
deweloperów).   Mieszkaᑀcy to   medium  przepᐠywajၐce  z  kulturၐ do przestrzeni i w 
przestrzeni uczၐce siᆐ kultury.

Po pierwsze podniesienie walorów zamieszkania poprzez procesy rewitalizacji. Tylko 
one sၐ naturalnym uzdrowieniem sytuacji spoᐠeczno — przestrzennej. Zaᐠoៀenia: o   
podnoszenie   funkcjonalnoᖰci   i   atrakcyjnoᖰci   miasta   poprzez   burzenie   podziaᐠów

i klasowoᖰci   samych  uczestników  przestrzeni;  wprowadzanie  hierarchizacji  funkcji
przestrzeni poziomych i pionowych, o   naturalne   wytworzenie   zadowolenia z   

wᐠasnego   miasta,   przemieszanie   struktur
spoᐠecznych i funkcjonalnych,

o   miasto zrównowaៀonych dziaᐠaᑀ i dᐠugofalowych dziaᐠaᑀ i konsekwentnych decyzji, o   
wielobarwne miasto, stworzenie strategii oᖰwietlenia miasta, festiwale iluminacji ᖰwiatᐠa,

kolorystyka elewacji, toៀsamoᖰၰ poprzez elewacje ze zdjᆐၰ Gorzowian, wiᆐហ wspólnych
sᐠów.
Po drugie promocja Gorzowa na arenie miᆐdzynarodowej jako „Green point" w Europie. 

Zaᐠoៀenia:
o   przestrzenie publiczne jako miejsca spotkaᑀ i wiᆐzi miᆐdzynarodowych, o   
przyzwyczajenie mieszkaᑀców do zielonych chodników i bulwarów deptaków, zieleni

wnᆐtrz kwartaᐠów i do zieleni torów tramwajowych, podnoszenie kultury korzystania
z przestrzeni zielonych (pleace walk on the grass) poprzez celowe przeprowadzanie ruchu
pieszego traktami zielonymi z trawy, o   

ᐠၐczenie kultur - festiwale,
0 wzbudzenie    toៀsamoᖰci    miejsca    zamieszkania,    architektura    modernizmu    daje

anonimowoᖰၰ a zabudowa w formie kwartaᐠów, zalၐៀki wspólnoty.
Kaៀdy wtedy poczuje siᆐ SA TU K A LNIE w Gorzowie.

3. MIASTO ZᐐOTEGO ᖠRODKA - ETAPOWANIE
Zmiana wizerunku Gorzowa nie powinna polegaၰ na restrykcyjnych wyburzeniach

1 budowaniu miasta od nowa. Nie powinna polegaၰ na lakonicznym traktowaniu 
stanu
obecnego bo nie jest on dobry, powinna zmierzaၰ do uratowania systemu i historycznej



struktury miasta, poprzez wyburzenia punktowe, dobudowania, przewartoᖰciowania, zmianᆐ 
funkcji i zmianᆐ hierarchii poszczególnych elementów tej struktury.
Nagᐠe wyburzenie obiektów dysharmonizujၐcych przestrzeᑀ (bloki), to zamach na rodzၐcၐ siᆐ 
toៀsamoᖰၰ mieszkaᑀców, to atak na obecnၐ tam spoᐠecznoᖰၰ.

Wymiana miejsca zamieszkania poprzedzona czᆐsto zmianၐ miejsca pracy, rodzi 
frustracjᆐ i agresjᆐ spoᐠeczeᑀstwa. Oparcie spoᐠeczne jest tylko w tym samym domu i wᖰród 
tych samych sၐsiadów, i ono gwarantuje poczucie ៀycia w lepszym ᖰrodowisku zamieszkania 
czyli w lepszej wspólnej przestrzeni. Na podstawie diagnozy wieku naleៀy stwierdziၰ z jakimi 
mieszkaᑀcami mamy do czynienia w przestrzeniach wymagajၐcych rewitalizacji, czy sၐ to 
pierwsi najemcy czy mᐠode pokolenie. Dopóki ៀyjၐ i mieszkajၐ pierwsi najemcy nie wolno 
decydowaၰ siᆐ na zmiany przestrzenne typu: wyburzenia.
Naleៀy zatem postᆐpowaၰ czᆐᖰciej ewolucyjnie niៀ rewolucyjnie. Wszak proces reurbanizacji 
i poszukiwania toៀsamoᖰci jest procesem dᐠugotrwaᐠym. Proces ten musi byၰ zgodny z NA 
ri'R၀ MIASTA i .Y/j r L'K ၀ MIESZKAᐰCÓW.

4. MIASTO PRZYSZᐐOᖠCI - IKONA MIASTA
Gorzów to miasto z pomysᐠem.
Z pomysᐠem na rozwiၐzanie problemów ekonomicznych, socjologicznych, 

przestrzennych, funkcjonalnych, miasto negocjacji i przyszᐠoᖰci.
Wzrost konkurencyjnoᖰci i atrakcyjnoᖰci miasta w skali regionu i w skali miᆐdzynarodowej 
nastၐpi    wyᐠၐcznie    poprzez    konsekwentne    wzmacnianie    funkcji    wyៀszego    rzᆐdu, 
ukierunkowane  integrowanie  potencjaᐠu naukowego,  gospodarczego,  turystycznego.  To 
miasto proponujၐce edukacjᆐ, atrakcyjnၐ pracᆐ i wypoczynek: o   wyៀsze uczelnie 
ukierunkowane na rozwój biologii, genetyki np. roᖰlin, farmacji, o   uniwersytet przyrodniczo 
- medyczny z instytutem genetyki stosowanej, z towarzyszၐcym

centrum wystawienniczo - targowo - kongresowym, o   instytuty naukowe i badawcze w 
zakresie medycyny naturalnej, kosmetologii, chirurgii

plastycznej, przy wspóᐠpracy z instytutami miᆐdzynarodowymi, o   modne miasto dla 
przeprowadzenia dziaᐠaᑀ naukowych i badawczych; i modne na tle

Wspólnoty Europejskiej, miasto wykorzystujၐce potencjaᐠ swej lokalizacji, o   
podniesienie prestiៀu, miasto z nowၐ ikonၐ i wartoᖰciၐ, predestynowane do wytworzenia

wielkomiej skoᖰci. Przyszᐠoᖰၰ miasta /V l n -R ALr>(E zacznie 
zmierzaၰ ku lepszemu.

5. GORZÓW-NATURALNI!-:
o   Z naturalnၐ otwartoᖰciၐ na nowoczesnoᖰၰ.
o   Naturalnie wspóᐠuczestniczၐce w procesach i wspóᐠodpowiedzialne.
o   Szukajၐce „naturalnych - najlepszych" rozwiၐzaᑀ ekonomicznych i spoᐠecznie moៀliwych

do wykonania.
o   Wykorzystujၐce naturalne uwarunkowania ᖰrodowiska. o   
Zwracajၐce siᆐ ku rzecze.
o   Po wracajၐce do naturamych struktur przestrzennych. o   
Poddajၐce siᆐ naturalnym spiralom krᆐgów zieleni.
0 Naturalnych dróg komunikacji (drogi z alejami drzew, woonerf, ciၐgi piesze, rower,

tramwaj), z uwolnionym centrum od tranzytu, z sektorowၐ obsᐠugၐ komunikacyjnၐ -
pricinkt.
Gᐠówne zaᐠoៀenie koncepcji
Intencjၐ koncepcji jest skomponowanie ukᐠadu Starego Miasta i ᖠródmieᖰcia na kilku 

pᐠaszczyznach równoczeᖰnie: przestrzennej, funkcjonalnej, ekologicznej i spoᐠecznej, 
z maksymalnym wykorzystaniem istniejၐcego wartoᖰciowego zainwestowania miejskiego
1 historycznej  myᖰli  urbanistycznej.  Osie kompozycyjne zbudowano  w 
odniesieniu do



waៀnych istniejၐcych i nowych elementów przestrzeni publicznej oraz dominant 
organizujၐcych przestrzeᑀ miejskၐ.

Kompozycja
Osiၐ zaᐠoៀenia jest rzeka Warta wraz z bulwarami. Gᐠównymi elementami kompozycji sၐ 
dwie uzupeᐠniajၐce siᆐ dominanty: o   na terenie Starego Miasta istniejၐca Katedra,
0 w dzielnicy poᐠudniowej, centrum konferencyjno - wykᐠadowe Gorzowska Tuba.

Przestrzenie publiczne
Dopeᐠnienie kompozycji stanowiၐ przestrzenie publiczne ksztaᐠtowane w formie ringu, 
z wykreowanymi placami. Przestrzenie wzbogaca ukᐠad traktów pieszych i rowerowych 
z alejami drzew oraz bulwarów, spiᆐtych system mostów i kᐠadek.

System zieleni
Podstawowy ukᐠad zieleni towarzyszy przestrzeniom publicznym (ring przestrzeni 
publicznych). Tworzy go pierᖰcieniowo-wstᆐgowy ukᐠad parków, skwerów, alei, ogrodów. 
Zaᐠoៀenia zieleni uzupeᐠniajၐce ring przestrzeni publicznych powinny zachowaၰ swój 
reprezentacyjny charakter, podkreᖰlajၐcy monumentalnoᖰၰ budowli lub funkcje budynków, 
które otacza.
Zieleᑀ towarzyszၐca zabudowie stwarza warunki do relaksu codziennego, zatem powinna byၰ 
nastawiona na mieszkaᑀców miasta (osoby starsze, mᐠodzieៀ i dzieci) -
bezpieczeᑀstwo
1uspokojenie   przestrzeni   (tworzenie   kameralnych   wnᆐtrz   z   zieleniၐ   o   charakterze
ogrodowym, z maᐠၐ architekturၐ, placami zabaw).
Zieleᑀ towarzyszၐca traktowi spacerowemu, to gᐠównie bulwary obsadzone jednostronnie
drzewami   z   otwartym   widokiem   na  wodᆐ.   Atrakcyjnoᖰၰ   bulwaru   poza   otwarciami
widokowymi i wᐠaᖰciwie dobranၐ maᐠၐ architekturၐ, wzbogacၐ mosty, przystanie wodne oraz
przystanki tramwaju wodnego.

Zaᐠoៀenia funkcjonalno-przezstrzenne
A - Centrum historyczne i administracyjne: tereny zabudowy mieszkalno-usᐠugowej
o odtworzenie realnej dawnej tkanki Starego Miasta, honorujၐc w jak najwiᆐkszym stopniu 

istniejၐcy stan zainwestowania, nie naraៀajၐc miasta na drastyczne ingerencje finansowe -
co nie oznacza nie wyznaczenia jasnego celu i nie okreᖰlenia decyzji co do 
dᐠugofalowoᖰci dziaᐠania w drodze do jego osiၐgniᆐcia,

o wykreowanie placu ruchu pieszego w otoczeniu Katedry, uwolnienie otoczenia z ruchu 
samochodowego,

o   wyburzenie obiektów o negatywnym oddziaᐠywaniu w przestrzeni miasta,
o rehabilitacja blokowisk - poprawa wizerunku (np. ujednolicenie koloru, elewacje 

wizualne, spᐠaszczenie balkonów), obniៀenie wysokoᖰci, tworzenie pierzei zabudowy 
poprzez uzupeᐠnienia w formie ᐠၐczników w kondygnacji co najmniej parterowej, 
odtworzenie w rysunku elewacji podziaᐠów pionowych pierzei zgodnych z historycznym 
moduᐠem geodezyjnym a docelowo w niektórych (najwaៀniejszych miejscach) 
wprowadzenie elewacji kurtynowych tworzၐcych pasaៀe lub poszerzajၐcych budynki.

o uspokojenie ruchu samochodowego, priorytet dla transportu publicznego, pieszych 
i rowerzystów.

B — Tereny zabudowy mieszkaniowej z usᐠugami ogólnomiejskimi
o rewitalizacja kwartaᐠów zabudowy - poprawa wyposaៀenia obszarów w infrastrukturᆐ 

technicznၐ i spoᐠecznၐ w celu zmniejszenia dysproporcji, rehabilitacja zabudowy, 
wyburzenia oficyn, uzupeᐠnienia z uwzglᆐdnieniem tradycyjnych form i gabarytów,

o identyfikacja „dzielnicy" przez wprowadzenie zieleᑀ kameralnej jako elementu 
tworzၐcego klimat wnᆐtrz,

o wprowadzenie do wnᆐtrz kwartaᐠów pasaៀy usᐠugowych lub tworzenie przestrzeni 
póᐠpublicznych z maᐠၐ architekturၐ i placami zabaw,



o   uspokojenie ruchu  samochodowego,  priorytet dla transportu publicznego,  pieszych
i rowerzystów. C - Tereny zabudowy mieszkaniowej  z usᐠugami  ogólnomiejskimi  

wraz  z terenami
rekreacyjnymi o   wykorzystanie walorów ᖰrodowiska przyrodniczego, ochrona 

zieleni, rzeki Kᐠodawki ze
starodrzewem, o   rewaloryzacja zabudowy - poprawa wyposaៀenia obszarów w 

infrastrukturᆐ technicznၐ
i spoᐠecznၐ w celu  zmniejszenia  dysproporcji,  rehabilitacja  zabudowy, wyburzenia
budynków substandardowych i o niskich walorach architektonicznych, uzupeᐠnienia
z uwzglᆐdnieniem tradycyjnych form i gabarytów, o   wydᐠuៀenie w kierunku 

wschodnim osi gᐠównego ukᐠadu zieleni (rejon teatru) - nowa
jakoᖰၰ przestrzeni, plac- ekspozycja, o   elementy spinajၐce: ukᐠad mostów i kᐠadek 

pieszych umoៀliwiၐ penetracjᆐ zabudowy po
obu stronach rzeki,

o   rewaloryzacja terenów nadbrzeៀnych Warty - ukᐠad bulwarów po obu stronach rzeki, o   
zwrócenie siᆐ ku rzece Warcie i zwiၐzanie przestrzenne pn z pd poprzez otwarcie podcieni

traktu kolejowego - czyli zlikwidowanie bariery przestrzennej i percepcyjnej o   
uczytelnienie i stworzenie przyjaznych warunków dla pieszych i rowerzystów, o   
rozwiniᆐcie na bazie zieleni, skwerów i zieleᑀców ᐠatwego dostᆐpu do bezpiecznego

i spokojnego wypoczynku codziennego. D - Tereny o podstawowej funkcji usᐠugowej, 
centrotwówrczej (szkoᐠa wyៀsza, instytuty

badawcze, fundacje i obiekty kulturowe) o   rewaloryzacja   zabudowy  -  
rehabilitacja   zabudowy,    wyeksponowanie    obiektów

0 wartoᖰciach  kulturowych,   wyburzenia  budynków   substandardowych  i   o   niskich
walorach   architektonicznych,   uzupeᐠnienia   zabudowy,   umoៀliwiajၐce    ekspozycjᆐ
wartoᖰciowego zainwestowania.

F - Tereny o funkcji usᐠugowej, centrotwórczej i ogólnomiejskiej (Oᖰrodek Promocji Ziemi
Lubuskiej).

o   honorowanie w wiᆐkszoᖰci istniejၐcej substancji miejskiej o   lokalizacja dodatkowego 
przystanku PKP (bezosobowego) dla obsᐠugi imprez masowych

- konferencji, koncertów, targów
G - Tereny o funkcji usᐠugowej, centrotwórczei i ogólnomiejskiej (centrum biznesu, handlu 

i sztuki).
o   zabudowa skoncentrowana, doᖰၰ intensywna........
H - Tereny o funkcji usᐠugowej, centrotwórczei i ogólnomiejskiej (eurocampus).
Dzielnica poᐠudniowa - nowa jakoᖰၰ przestrzeni, miejsce wymagajၐce podjᆐcia szczególnych
zadaᑀ inwestycyjnych:
o   wstᆐgowy pas  zieleni,  któremu podporzၐdkowany jest  ukᐠad  funkcjonalny trzech

równorzᆐdnych zespoᐠów usᐠugowych, z niewielkim udziaᐠem funkcji mieszkaniowej, o   
kaៀdy zespóᐠ z niezaleៀnၐ przestrzeniၐ publicznၐ (wnᆐtrze — centrum), o   lokalizacja 
obiektów o kubaturze czytelnej w przestrzeni, wysokiej jakoᖰci architektury

1 materiaᐠu, z duៀym udziaᐠem zieleni wysokiej,
o zagospodarowanie terenów zieleni z funkcjami rekreacyjno-sportowymi oraz 

przyrodniczo-poznawczymi ukierunkowanymi na promocjᆐ miasta i regionu, wypoczynek 
mieszkaᑀców i osób goszczၐcych w mieᖰcie, tramwaj wodny, przystanek kolejowy.

E - wᆐzeᐠ przesiadkowy Gorzów — centrum (PKP i PKS)
o   zintegrowany wᆐzeᐠ PKP i PKS z komunikacja miejskၐ,
o dodatkowy przystanek PKP z obsᐠugၐ bezosobowၐ po drugiej stronie Warty - poᐠၐczenie 

z kreowanymi terenami dzielnicy poᐠudniowej - wykorzystanie przy organizacji imprez 
masowych, Expo, itp.,



o   usuniᆐcie elementów szpecၐcych panoramᆐ miasta, tj. nie zabudowywanie arkad estakady
kolejowej.

W oparciu o koncepcjᆐ funkcjonalno - przestrzennၐ zaproponowano rozwiၐzania 
urbanistyczno-architektoniczne przedstawione na „Planszy Wizualizacji". Rozwiၐzania 
wykorzystujၐ walory uwarunkowaᑀ naturalnych oraz potencjaᐠ lokalizacji w regionie, 
makroregionie i przy granicy paᑀstwa. Usᐠugi wyៀszego rzᆐdu i szkolnictwa wyៀszego oraz 
turystyka w oparciu o rzekᆐ Wartᆐ, w poᐠၐczeniu z Odrၐ i Noteciၐ, stawiajၐ Gorzów w 
randze miast prestiៀowych.

System transportu
Podstawowၐ ideၐ jest  równowaga  pomiᆐdzy charakterem  funkcjonalnym  
ᖰródmieᖰcia a transportem. Zasadniczym ᖰrodkiem realizacji tej idei jest struktura oparta na 
wykorzystaniu transportu publicznego i ograniczeniu penetracji obszaru przez ruch 
samochodowy. Organizacja dostᆐpu transportem publicznym opiera siᆐ na: o   istniejၐcej linii 
komunikacji tramwajowej i komunikacji autobusowej, o   zintegrowanych przystankach, 
wyznaczonych optymalnie z punktu widzenia dostᆐpu

mieszkaᑀców do Centrum,
o   zintegrowanym z komunikacj ၐ miej skၐ wᆐហle PKP i PKS, o   
sektorowej organizacji ruchu, o   systemie parkingów 
buforowych, o   tramwaju wodnym.
Obsᐠuga ᖰródmieᖰcia oparta jest na:
o   ulicach gᐠównych, wprowadzajၐcych ruch samochodowy do ᖰródmieᖰcia,
o   ulicach zbiorczych - obwodnicy ᖰródmieᖰcia,
o   ulicach lokalnych i dojazdowych, sᐠuៀၐcych obsᐠudze terenów zabudowy,
o   drogach rowrowych.
Docelowy ksztaᐠt obwodnicy wokóᐠ ᖠródmieᖰcia moៀliwi likwidacjᆐ ruchu przelotowego oraz 
fizyczne ograniczy moៀliwoᖰci przejazdu. Za najbardziej skuteczny uznano ukᐠad sektorowej 
penetracji ᖰródmieᖰcia z obwodnicy. Obszar obsᐠugiwany jest w ukᐠadzie sektorów, poprzez 
jednokierunkowe ulice "pricinckfy, prowadzၐce ruch samochodowy do parkingów 
buforowych oraz parkingów wewnၐtrz kwartaᐠów zabudowy. W rejonie duៀego nasycenia 
uchem samochodowym w celu odciၐៀenia systemu dróg wyznaczyၰ naleៀy miejsc pod 
parkingi dla rowerów. Pozostaᐠe ulice wewnၐtrz obwodnicy kwalifikuje siᆐ jako ulice 
o preferancjach dla ruchu pieszego i rowerowego. Proponowana sektorowa organizacja ruchu 
samochodowego umoៀliwi zwiᆐkszenie atrakcyjnoᖰci ruchu pieszego i rowerowego 
w sၐsiedztwie terenów zieleni i wzdᐠuៀ waៀnych przestrzeni publicznych. Zalety: o 
komunikacja zespolona - nowe poᐠၐczenie piesze i rowerowe zbliៀajၐ, uᐠatwiajၐ

dostᆐpnoᖰၰ na kierunku póᐠnoc - poᐠudnie, o   udroៀnienie systemu pieszego, 
rowerowego i komunikacji zbiorowej z systemem Park &

Ride, o   powiၐzanie wszystkich rodzajów komunikacji z transportem wodnym w 
skali miasta

i regionu, o   system parkowania na parkingach buforowych (np. podziemnych) oraz 
w kwartaᐠach

zabudowy (zabezpieczenie potrzeb parkingowych mieszkaᑀców).


