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Opis Koncepcji urbanistyczno- architektonicznej zagospodarowania i

zabudowy Centrum Gorzowa Wielkopolskiego.



Centrum Gorzowa - Opis do pracy konkursowej

1. Opis stanu istniejgcego.

1.1 Ocena istniejacej zabudowy

W wyniku zniszczen wojennych przede wszystkim Stare Miasto legtlo w gruzach
tracgc wiekszg czes¢ swojej historycznej zabudowy. Powojenna odbudowa tej czesci
miasta nie prébowata odtworzyé historyczng zabudowe. Obecna zabudowa
charakteryzuje sie:

-zmiang planu, sytuujac budynki w sposéb odmienny od historycznych planéw,

-wprowadzeniem nowej skali budynkéw, ktére nie nawigzujg do dawnego uktadu
wilasnosci,

-zmiang architektury (ptaskie dachy, ahistoryczny uktad otworéw okiennych i
drzwiowych, powtarzalnosc¢, ujednolicenie detali, niski standard uzytych materiatéw),

-otwarciem przypadkowych widokéw (Sciany szczytowe bezokienne, wglady na
tylne widoki posesiji itp.),

-intensywnosé obecnej zabudowy Starego Miasta w sposob bardzo widoczny
odbiega od zabudowy historycznej tworzac w niektorych jego czesciach
zagospodarowanie o cechach zabudowy osiedlowe;j.

1.2.Uktad komunikacyjny

Duze wyburzenia umozliwity przeprowadzenie gtéwnych szlakéw komunikacyjnych
przez srodek miasta tworzac rozlegte skrzyzowanie w Rynku, przy katedrze. Obecny
uktad komunikacyjny w rejonie Starego Miasta charakteryzuje sie:

-klasag ulic umozliwiajaca przejazd prawie wszystkich pojazdow przez srodek

miasta

(jedyne ograniczenie stanowi skrajnia na moscie kolejowym H = 3.8 m),

-szerokoscig ulic na Starym Miescie, ktéra umozliwita wydzielenie torowisk
tramwajowych.

-brakiem klarownego systemu obstugi komunikacyjnej i parkowaniem,

-niewielkimi powierzchniami przeznaczonych tylko dla pieszych,

-brakiem drog rowerowych w rejonie Starego Miasta,

-czytelnym schematem komunikacji tramwajowe;.

1.3.Rzeka Warta

Jest odcieta od Starego Miasta estakadg kolejowa. Wzdluz rzeki znajdujg sie
czesciowo dobrze zagospodarowane tereny spacerowe i rekreacyjne.



2. Zalozenia projektu.

Projekt traktuje obszar staromiejski, jako ,element krystalizujgcy" miasto Gorzéw,
dazac do odzyskania jednosci i zwartosci urbanistycznej miasta Sredniowiecznego.
Jak wynika to z doswiadczen innych miast, zespoty historyczne posiadajg site
przyciggania mieszkahcow, turystow i co za tym idzie, sg réwniez atrakcyjne
inwestycyjnie. Przedstawiona koncepcja konkursowa pokazuije, ze poprzez
proponowane zmiany planu i wprowadzenie nowej architektury dostosowanej do
kontekstu lub tez zrekonstruowanie tego, co mozna i warto, mozna uzyskac
klimat intensywnej, petnej zycia przestrzeni handlowo - ustugowo -mieszkalnej i
publiczne;.

Fakt powstania dwoch nowych przepraw mostowych na kierunku Szczecin i
Watcz otworzyt nowe szanse rozwoju dla Gorzowa, ktére dotad byty niemozliwe.
Centrum miasta zostato uwolnione od ruchu tranzytowego, ktéry dotad
musiat przejezdzaé przez srodek miasta.

Zatozenia:

1. Stare Miasto najatrakcyjniejszg przestrzenig dla mieszkancow
Gorzowa maksymalnie uwolniong od ruchu samochodowego.

2. Przeniesienie tranzytowego ruchu samochodéw ze Starego Miasta na
rame komunikacyjng otaczajgcg Stare Miasto, pozostawiajgc ulice wewnetrzne,
jednokierunkowe o ruchu uspokojonym dla obstugi i dojazdow docelowych.

3. Szanujgc historyczne przekazy planu oraz architekture obiektow
Starego Miasta nalezy uznac, ze petna rekonstrukcja nie jest mozliwa.
Zabudowa powojenna, cho¢ nie przedstawia wysokich wartosci architektonicznych,
petni swoje funkcje i trudno oczekiwaé, aby w przewidywalnym czasie mozliwe byto
catkowite jej wymienienie. Projekt proponuje poprawe estetyki zabudowy i
stopniowg wymiane zuzytych budynkéw na obiekty, ktére mozna
zrekonstruowac¢ majgc na uwadze stan techniczny, wymagane standardy,
potrzeby i optacalnosé.

4. Wskazanie nowych mozliwosci inwestowania na terenie Starego
Miasta, wskazanie réwniez nowych terenow inwestycyjnych na lewym brzegu
Warty, proponujac symboliczne potaczenie Starego Miasta z Nowym
Centrum Gorzowa. Tereny te moga by¢ interesujace dla r6znych inwestoréw
(,duzych i matych", zagranicznych i dla kapitalu miejscowego w tym gminnego
ze wzgledu zréznicowang skale oferty projektowej).

5. Tworzenie wizerunku miasta atrakcyjnego dla mieszkancow i turystow
poprzez wykorzystanie rzeki Warty, terendw wzdtuz rzeki oraz ozywienie
centrum miasta ( nowe funkcje, strefy piesze, nowa estetyka proponowanych
obiektow, mozliwos¢ nowych inwestyciji).

6. Rozbudowanie terendw zielonych w celu uzyskania potgczonych
ciggow tworzacych zielone ,.szwy" miasta.



3. Opis projektu, przyjete rozwiazania.

3.1.0bsluga komunikacyjna

3.1.1 Komunikacja publiczna

Projekt utrzymuje istniejace linie tramwajowe, ktore tak jak obecnie, przejezdzaja przez ulice
Bolestawa Chrobrego i gen. Wladystawa Sikorskiego krzyzujac si¢ na Rynku. Wspolczesny
tramwaj jest cichy, niezawodny, ,czysty" 1 funkcjonalny. Przesunigcie torowiska
tramwajowego na poinocna strong ulicy gen. Wiadystawa Sikorskiego uwalnia nitkg
poludniowa na przestrzen dla pieszych i na nowe wzbogacajace centrum funkcje.
Nawierzchnia torowiska utwardzona, lecz r6zna od powierzchni dla pieszych umozliwia
przejazd po torowisku pojazdow uprzywilejowanych. Analogiczne rozwiazanie
zaproponowano dla ulicy Bolestawa Chrobrego:"Wygrodzenia matla architektura Iub niska
zielenia zapobiegaja wtargnigciu pieszych na torowisko. Dla realizacji idei potaczenia
Starego Miasta z Nowym Centrum projekt proponuje wprowadzenie serwisu minibusami,
ktore potacza oba brzegi Warty. Przystanki tramwajowe i minibuséw zlokalizowano blisko
siebie, na Rynku, tworzac centralne miejsce przesiadkowe dla glownych relacji miejskich.
Komunikacja autobusowa porusza si¢ po ulicach zewnetrznych dla Starego Miasta,
tworzac ,,pierscien" opasujacy tereny centrum.

3.1.2 Komunikacja samochodowa.

Jak juz uprzednio wspomniano, ruch tranzytowy zostal skierowany na dwie nowe
przeprawy mostowe a wigc dla komunikacji wewnatrz miejskiej wystarczajace sa
istniejace ulice Wladystawa Jagielty Jozefa Wybickiego, Wiadystawa Lokietka, Ewarysta
Estkowskiego , Konstytucji 3 maja , gen. Wladystawa Sikorskiego, Miynska, Spichrzowa i S.
Cichonskiego tworzace ram¢ komunikacyjna, ktéora umozliwia jazd¢ wokot centrum i
wjazd w ulice jednokierunkowe obstugujace dany kwartal zabudowy. Przy ramie
zlokalizowano potencjalne lokalizacje parkingéw wielopoziomowych nadziemnych i jedna
lokalizacje¢ dla parkingu podziemnego. Oprécz tych parkingow projekt przewiduje
parkowanie przyuliczne tam, gdzie szerokos¢ ulicy i warunki na to pozwalajg. Dla nowych
inwestycji przewiduje si¢ odpowiedni parking podziemny. Projekt stara si¢ realizowac
zasad¢ zatrzymania samochodéw na obwodnicy. Wielko$¢ centrum Gorzowa miesci si¢ w
izochronie krotkiego 1 wygodnego dojsécia pieszego (max. ok. 10 min.).

3.1.3 Strefy ruchu pieszego (Rynek, ulice Bolestawa Chrobrego i gen.Wladystawa
Sikorskiego).

W projekcie zaproponowano obecne ulice Bolestawa Chrobrego i gen. Wladystawa
Sikorskiego, jako ulice piesze. W potozonych wzdluz nich budynkach, na paterze
przewiduje si¢ ciag handlu i uslug. Przestrzeh migedzy budynkami i1 torowiskiem
zaproponowana jest, jako miejsce kraméw, drobnego handlu, zmieniajacego si¢ w rytm
sezonow 1 aktualnych potrzeb. Ptyta Rynku réwniez przeznaczona jest dla ruchu pieszego.
Glownym elementem przestrzennym pozostaje Katedra wraz otaczajacym ja
uksztaltowaniem, pomnikiem i drzewami. Jako uzupelnienie na Rynku przewiduje si¢



miejsca na sezonowe ogrodki i kramy oraz miejsca do siedzenia. Intencja projektu jest
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calkowita zmiana obecnego wizerunku tych miejsc, uzyskanie klimatu zywego i
atrakcyjnego wizualnie miejsca, przyjaznego i bezpiecznego, dajacego roézne mozliwosci
spedzania czasu.

Jest to miejsce na organizowanie imprez, festynow 1 uroczystosci o charakterze
oficjalnym, religijnym, komercyjnym. Dla wzmocnienia powiazan prawej i lewej czesci
Gorzowa zaproponowano przerzucenie ktadki pieszej i rowerowej oraz wykorzystanie do tych
celow mostu kolejowego poszerzajac o wygodne przejscie dla pieszych i rowerzystow.
Nowa zabudowa przestaniajaca S$lepa $ciang domu handlowego jest propozycja
zlokalizowania sali wielofunkcyjnej na ok. 300 oséb, ktéra mogtaby shuzy¢ wladzom
miejskim, wojewodzkim dla organizacji imprez, koncertow, konferencji i innych wydarzen
kulturalnych (lokalizacja ta taczy si¢ propozycja pozostawienia Urzedu Miasta w obecnym
miejscu 1 rozbudowania w oparciu o niezabudowane dziatki sasiednie). Z Rynku
wyprowadzono pasaz handlowo - ustugowy po $ladzie ulicy Bolestawa Chrobrego w
kierunku mostu na Warcie, jako nowa, atrakcyjna przestrzen, ktoéra laczy Stare Miasto z
Nowym Centrum.

3.1.4 Tereny zielone i rekreacyjne.

Gorzéw jest miastem bogato wyposazonym w tereny zielone, w formie parkow, terenow
zieleni nieurzadzonej lub terendéw zieleni wzdtuz Warty i Klodawki. Projekt proponuje
laczenie zielonych terenow w uklady ciagle w celu wytworzenia ,,szwow" rozdzielajacych
pasma zabudowy i umozliwiajacych bliski kontakt z najkorzystniejszymi miejscami dla
rekreacji.Zielone ,,szwy 'maja réwniez korzystny wptyw na klimat centrum bedac swego
rodzaju korytarzami przewietrzajacymi tereny o zwartej zabudowie a taka projekt
proponuje dla Starego Miasta. Niezwykle wazne i cenne dla Gorzowa sa tereny wzdhuz Warty
po obu jej brzegach. Obecny sposdb zagospodarowania terenow na potnocnym brzegu, jako
rekreacyjnego bulwaru jest wart kontynuacji. Natomiast zagospodarowanie brzegu
potudniowego mogtoby by¢ inne, bardziej naturalne, charakterystyczne dla dzikich brzegow
Warty. Projekt przewiduje tu system $ciezek umozliwiajacych rekreacje i faczacych maring
1 przystanie zeglarskie.

3.1.5. Gorzow lewobrzezny.

Bardzo korzystna decyzja zlokalizowania nowe centrum na Zawarciu zostala poparta
poprzez zaproponowang zabudowe¢ mieszkaniowa z ustugami, handlem i
biurami.Zwigkszony udzial zieleni w postaci zielonych szwéw i terendw nadwarcianskich
tworzy korzystne i atrakcyjne $rodowisko do zamieszkania.Bardzo istotne, aby oba brzegi
potaczy¢ oprocz dwoch istniejacych mostow dwoma dodatkowymi przejsciami pieszymi,
ktére zapewnia wygodne potaczenia obu brzegow.



4.

4.Dane bilansowe

OBSZAR CENTRUM GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO:
1) Parkowanie rownolegle wzdtuz ulic: 219 miejsc parkingowych
2) Powierzchnie parkingéw kubaturowych:
a) Parking wiclopoziomowy - 3 kondygnacje
Powierzchnia zabudowy - 2290 m2 Powierzchnia uzytkowa - 6870 m2 ilo§¢
miejsc parkingowych: 350
b) Parking wielopoziomowy - 4 kondygnacje
Powierzchnia zabudowy-975 m2 Powierzchnia uzytkowa - 3900 m2 ilos¢
miejsc parkingowych: 200
¢) Parking podziemny - 2 kondygnacje
Powierzchnia zabudowy - 6700 m2 Powierzchnia uzytkowa -13400 m2
ilo$¢ miejsc pa\rkingowycl}: 670
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